Anexa
la decizia Consiliului municipal
nr. din martie 2026

REGULAMENTUL
privind stabilirea criteriilor de identificare a cladirilor, terenurilor neingrijite din intravilanul
municipiului Straseni si terenurilor agricole nelucrate timp de doi ani consecutivi

Capitolul I. Dispozitii generale

1.1 Prezentul Regulament stabileste modalitatea de identificare si incadrare pe criterii a
bunurilor imobile (cladirile, terenurile neingrijite din intravilanul municipiului Straseni,
terenurile agricole nelucrate timp de doi ani consecutivi ), procedurile si conditiile de aplicare a
majoririi cotelor impozitului, conform art. 280 alin. (1') din Codul fiscal nr.1163/1997.

1.3 Prevederile regulamentului se aplica persoanelor fizice si juridice — proprietari sau posesori
ai cladirilor, terenurilor amplasate in intravilanul municipiului Straseni, terenurilor agricole
nelucrate timp de doi ani consecutivi.

1.4. Cadrul legal:

Codul urbanismului si constructiilor nr. 434 /2023, cu modificarile ulterioare
Codul funciar nr.22 /2024, cu modificarile ulterioare

Codul fiscal nr.1163/1997; cu modificarile ulterioare

Codul civil nr.1107/2002, cu modificarile ulterioare

Legea privind administratia publica nr 436/2006, cu modificarile ulterioare

Legea pentru punerea in aplicare a Titlului VI din Codul fiscal nr.1056/2000, cu modificarile
ulterioare

Legea cu privire la locuinte nr.75 /2015, cu modificarile ulterioare

Legea pentru modificarea unor acte normative 9politica bugetar - fiscala si vamala nr.
214/2024, cu modificarile ulterioare

Legea cu privire la condominiu nr.187 /2022, cu modificarile ulterioare

Hotérirea Guvernului privind transmiterea in arenda a terenurilor agricole nr.688/2024, cu
modificarile ulterioare

Ordinul ministerului finantelor nr.17/2020 cu privire la aprobarea formularelor tipizate ale
avizelor de plata, cu modificarile ulterioare

Capitolul I1. Scopul Regulamentului

2.1 Regulamentului are ca scop:

a) Incurajarea intretinerii corespunzatoare a cladirilor,terenurilor neingrijite din intravilanul
localitatii si terenurilor agricole nelucrate timp de doi ani consecutivi,

b) prevenirea degradarii spatiului urban;



c) imbunatatirea aspectului estetic si sanitar al municipiului;
d) responsabilizarea proprietarilor si asigurarea respectarii obligatiilor prevazute de legislatia in
vigoare.

Capitolul I11. Criterii privind incadrarea imobilelor in categoria cladirilor si
terenurilor neingrijite

3.1. Criterii de incadrare a cladirilor situate in intravilan, in categoria cladirilor neingrijite

Se considera cladiri neingrijite acele constructii situate in intravilan care intrunesc unul sau
mai multe dintre urmatoarele criterii:

a) Cladiri in stare avansata de degradare:
—tencuiald desprinsa pe suprafete ce depasesc 20%;
— fisuri structurale vizibile mai maride 1 cm;
— acoperis degradat, cu lipsd de materiale sau zone expuse intemperiilor;
— urme de incendiu, mucegai extins sau infiltratii persistente.

b) Cladiri care prezinta pericol public:
— elemente constructive desprinse sau cu risc de desprindere (cornise, stresini, ornamente);
— garduri, scari sau anexe aflate in stare avansata de degradare si care pot afecta siguranta
publica.

c¢) Cladiri cu elemente lipsa ori deteriorate:
— geamuri sparte sau lipsa;
— usi degradate;
— goluri neacoperite la nivelul mansardelor, podurilor sau lucarnelor.

d) Cladiri abandonate:
— lipsa interventiilor de intretinere pe o perioadd de cel putin 12 luni consecutive;
— lipsa utilitatilor minime (electricitate, apd) pe o perioada de 12 luni;
— acces necontrolat in cladire, vandalizare sau deteriorare constatata.

e) Constructii nefinalizate si parasite:
— lucrarile sunt sistate pentru o perioada de peste 12 luni;
— autorizatia de constructie este expirata,
— constructia se afld in stadiu de fundatie sau structura fara acoperis.

3.2. Criterii pentru terenurile neingrijite situate in intravilan

Se considera terenuri neingrijite acele terenuri intravilane si terenuri agricole nelucrate care
intrunesc unul sau mai multe dintre urmatoarele criterii:

a) Vegetatie necontrolata:
— buruieni, spini, plante alergene sau invazive (inclusiv Ambrosia artemisiifolia);
— vegetatie cu Tnaltime mai mare de 50 cm, ne cosita sau neintretinuta.

b) Depozitare ilegald de deseuri:
- teren degradat ocupat cu deseuri menajere, industriale
- prezenta molozului, materialelor de constructie abandonate, resturilor industriale;
— prezenta gunoiului menajer sau resturilor vegetale in cantitati semnificative.

¢) Situatii de risc sanitar:
— prezenta rozatoarelor sau a altor ddunatori,
— balti persistente sau acumulari de apa rezultate din excavatii.



d) Tmprejmuiri degradate:
— garduri rupte, cazute sau lipsa pe cel putin 30% din perimetru;
— structuri instabile care prezinta risc pentru pietoni.

e) Lipsa intretinerii:

— neexecutarea lucrarilor de salubrizare sau curatare a terenurilor din intravilanul localitatii
timp de minimum 12 luni;

- nelucrarea terenurilor agricole timp de doi ani consecutivi
— refuzul repetat de a aduce terenul la starea conforma prevazuta de legislatia n vigoare.

3.3 Criterii specifice privind incadrarea terenului agricol ca fiind nelucrat:

a) in categoria terenurilor agricole intra cele care corespund urmatoarelor categorii
de folosinta: arabil, vii, livezi, pasuni, fanete, loturi pomicole, gradini, aferente
obiectivelor hidroamiliorative, aferente pensiunilor agroturistice, terenuri
degradate si forestiere pentru amplasarea obiectivelor de infrastructura agriculturii,
drumuri care servesc activitatile agricole, plante energetic lemnoase, plante efirouleioase,
plantatii nucifere, arbusti fructiferi, sere, solare si rasadnita;

b) terenul agricol nu este utilizat /exploatat/lucrat/ ntretinut potrivit categoriei de
folosinta cu care figureaza inregistrat in registrul agricol;

c) absenta culturilor agricole sau a lucrarilor specifice de intretinere pe o perioada
de doi ani consecutive.

3.3. Nu intra sub incidenta prezentului regulament cladirile sau terenurile neingrijite pe care, la
momentul evaludrii, se desfasoara lucrari de constructie sau desfiintare in baza autorizatiel
valabile.

Capitolul IV. Procedura de identificare a cladirilor/ terenurilor neingrijite din
intravilanul localititii, terenurilor agricole nelucrate timp de doi ani consecutivi

4.1 Pentru identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite situate n intravilanul localitatii,
terenurilor agricole nelucrate, prin dispozitia Primarului se instituie comisia de constatare,
formata din

a) viceprimar, presedinte al comisiei
b) arhitect - sef;
c) preceptor fiscal;
d) reprezentant al TM Gospodaria Comunala Striseni;
e) consilier municipal,;
f) specialist pentru gestionarea patrimoniului
g) specialist pentru reglementarea regimului funciar
h) agent constatator
4.2 Atributiile comisiei :

a) efectueaza vizite in teren;

b) completeaza fisa de evaluare/ constatare;

c¢) documenteaza starea bunurilor prin fotografii;

d) propune incadrarea bunului imobil in categoria ,,neingrijit”; ,,nelucrat”

e) notificad proprietarul;

f) reevalueaza situatia dupa expirarea termenului de remediere;

g) prezinta lista finala serviciului taxe si impozite, Directiei pentru deservire fiscald Straseni

4.3 Anual, pana pe data de 31 martie, comisia verificd starea bunurilor imobile din intravilan.
In cazul in care, in baza criteriilor stabilite, un bun este considerat neingrijit/nelucrat, comisia
intocmeste Fisa de evaluare. ( Anexa nr.1)



4.4 Identificarea cladirilor/terenurilor neingrijite cu stare tehnicd nesatisfacatoare, situate pe
teritoriul municipiului Straseni, se realizeaza pe baza inspectiilor de teren, prin intocmirea fisel
de evaluare a starii cladirii si/sau terenului, insotitd de fotografii care confirma starea
cladirii/terenului la momentul verificarii. Identificarea cladirilor sau terenurilor neingrijite
poate fi realizata, de asemenea, la initiativa sau in urma plangerilor depuse de cetateni.

Capitolul V. Proceduri administrative

5.1 Dupa identificarea si evaluarea starii cladirilor/terenurilor neingrijite, comisia de constatare
este obligata sa notifice proprietarii acestor imobile cu privire la necesitatea efectuarii lucrarilor
de intretinere/ingrijire (Anexa nr.3), in scopul mentinerii acestor obiecte in stare
corespunzatoare, in termen de 60 zile de la primirea si semnarea fisei de evaluare .

5.2.Proprietarii sunt notificati in scris cu privire la statutul terenului sau cladirii din intravilan
Notificarea include:

a) criteriile constatate;

b) fotografii anexate;

c) termenul de remediere;

d) posibilitatea contestarii.

5.3 Proprietarii cladirilor pentru care a fost intocmita fisa de evaluare vor fi somati ca, in
termen de 2 ( doud) luni, de la primirea notificarii, sa intreprinda masurile care se impun pentru
efectuarea lucrarilor de intretinere/ingrijire necesare.

5.4 Proprietarii terenurilor pentru care a fost intocmita fisa de evaluare trebuie sa fie notificati
privitor la necesitatea de a lua masuri pentru efectuarea lucrarilor de intretinere/ingrijire, in
termen de 30 zile de la primirii notificarii.

5.5 Daca proprietarul cladirilor/terenurilor neingrijite a indeplinit cerintele prescriptiilor, acesta
este obligat sa informeze priméaria municipiului Straseni despre remedierea neconformitatilor

5.6 Comisia de constatare este obligatd sa verifice corectitudinea declaratiilor proprietarului in
termen de 15 zile de la primirea notificarii si, dacd corectarea situatiei este confirmata, sa
intocmeasca actul de conformitate (Anexa nr.4), insotit de fotografii.

5.7 In cazul in care proprietarii cladirilor/terenurilor nu notifici administratia localad despre
masurile intreprinse pentru remedierea situatiei constatate, va fi efectuatd o noua inspectie a
obiectului in termenul stabilit. Daca, in urma inspectiei, starea tehnica a obiectului ramane
nesatisfacatoare, va fi propusa pentru includerea in lista oficiald a bunurilor neingrijite cu
aplicarea masurii de majorare a platii impozitului

5.8 Comisia de lucru va trimite, Tn termen de 3 zile lucratoare de la intocmirea notificarii, catre
serviciul de colectare a impozitelor si taxelor locale din cadrul Primariei mun. Straseni fisele de
evaluare a starii bunului imobil din intravilanul localitatii, actele de constatare notificarile,
fotografiile alte documente relevante in cadrul dosarului, in care se atesta ca

cladirea/terenul raman in categoria obiectelor considerate neingrijite, conform prezentei
proceduri, Tn acest caz, Serviciul de colectare a impozitelor si taxelor locale va Tntocmi un
proiect de decizie pentru majorarea impozitului pe bunurile imobiliare pentru obiectul respectiv
si il va propune spre examinare si aprobare Consiliului municipal.



Capitolul VI. Impozitare

6.1 Decizia Consiliului municipiului Straseni privind majorarea platii impozitului pentru bunul
imobil va fi individuala si va contine:

- datele personale ale proprietarului obiectulut;
- adresa locatiei obiectului neingrijit;
- locul de domiciliu al proprietarului;
- evaluarea starii obiectului imobiliar.
Bunurile imobiliare incadrate in categoria ,,neingrijit” sunt supuse majorarii platii impozitului
cu pana la 300%, conform deciziei Consiliului municipal Straseni.

6.2 Serviciul de colectare a impozitelor si taxelor locale din cadrul Primariei

va aplica majorarea cotei de impozit in cuantumul stabilit prin decizia Consiliului municipal,
va introduce aceastd informatie in SIA ,,Cadastrul fiscal 2.0” si va trimite notificarea de plata
subiectului impozabil, conform formei stabilite prin Ordinul Ministerului Finantelor nr. 131/
2024.

6.3 In cazul in care proprietarii cladirilor/terenurilor vor informa despre masurile intreprinse
pentru eliminarea deficientelor, dupa adoptarea deciziei de majorare a impozitului sau primirea
unui act administrativ fiscal, Comisia de lucru este obligata sa verifice veridicitatea
informatiilor declarate de catre proprietar, in termen de 15 zile calendaristice de la notificare,
intocmind un act de conformitate, insotit de fotografii care si confirme lucririle efectuate. In
cazul confirmarii informatiilor, comisia va transmite Serviciului de colectare a impozitelor si
taxelor locale, actul de conformitate, insotit de fotografii, care confirma indeplinirea obligatiilor
impuse proprietarului.

6.4 Serviciul de colectare a impozitelor si taxelor locale din cadrul Primariei va propune spre
examinare si e aprobare Consiliului municipal un proiect de decizie pentru incetarea
aplicabilitatii deciziei individuale de majorare a impozitului pentru acest obiect, incepand cu 1
ianuarie al anului financiar urmator, dupa indeplinirea obligatiilor impuse proprietarului.

6.5 Majorarea taxei se aplica din anul fiscal urmator includerii bunului imobil in lista.

6.6 In cazul in care proprietarul cladirii/terenului cu stare tehnici nesatisficatoare va instriina
bunul respectiv, fara a remedia incalcarile, procedura va fi reluatd in numele noului proprietar,
conform exigentelor prezentului Regulament.

6.7 Majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite nu inlocuieste alte sanctiuni
prevazute de legislatia in vigoare a Republicii Moldova.

6.6 Proprietarii pot contesta decizia in termen de 30 de zile, conform prevederilor Codului
administrativ.

Capitolul VII. Impozitarea terenurilor agricole nelucrate

7.1 Terenurile agricole nelucrate timp de doi ani consecutivi sunt supuse unei majorari
impozitului pana la 300%, incepand cu al treilea an.
Cota concreta se va aproba prin decizia Consiliului municipal la stabilirea impozitelor si
taxelor locale, pentru anul fiscal.

7.2 Lista terenurilor agricole nelucrate este actualizata anual de catre comisia

desemnata, iar proprietarii/detindtorii sunt informati oficial despre includerea in

aceasta categorie.

7.3 Lista proprietarilor/ detinatorii din categoria terenurilor agricole nelucrate



pe o perioada de doi ani consecutivi, §i suma impozitului ce urmeaza a fi supusa
majorari, se va aproba prin decizia Consiliului municipal.

Capitolul VII1. Dispozitii finale

8.1 Prezentul Regulament intrd in vigoare la data aprobarii de catre Consiliul municipal
Straseni si publicarii in Registrul de stat al actelor locale.

8.2 Regulamentul poate fi modificat sau completat, in functie de modificarile legislative sau
necesitatile municipiului.

8.3 Urmatoarele anexe fac parte integranta din prezentul Regulament:
Anexa nr.1 Fisa de evaluare a starii bunului imobilul din intravilanul mun. Straseni.
Anexa nr. 2 Proces-verbal de constatare
Anexa nr. 3 Notificarea,
Anexa nr. 5 Act de conformitate .



Anexanr. 1
la Regulamentul aprobat prin decizia
Consiliului municipal Straseni
nr. din 26 martie 2026

Fisa de evaluare a starii bunului imobil in intravilanul
municipiului Straseni

Adresa: Data evaluarii:

Proprietar:

1.Evaluarea starii cladirii:

Nr. Criteriu Descriere/observatii Punctaj
de la 0-10

1. | Fatade degradate | Tencuiala cazuta, fisuri vizibile, vopsea
scorojita, murdarie accentuata

2. | Geamuri/usi lipsa | Ferestre sparte, ramele distruse, usi lipsa

sau avariate sau cu defecte majore
3. | Acoperis Tigle lipsd sau rupte, infiltratii, portiuni
deteriorat prabusite
4. | Risc structural Deformari vizibile ale structurii, zone
sau de prabusire | sprijinite provizoriu, semne de
instabilitate
2. Evaluarea terenului:
5. | Vegetatie Iarba foarte inalta, tufe sau copaci
necontrolata crescuti necontrolat, vegetatie uscata sau
periculoasa
6. | Deseuri/ Prezenta de gunoaie, obiecte aruncate,
materiale materiale de constructii raimase
abandonate neutilizate
7. | Lipsa Teren deschis fara gard, garduri
Tmprejmuirii deteriorate sau lipsa partiala

8. | Alte obiectii

(pentru constatarea statutului de bun neingrijit)

Statut:
O Neingrijit (>10 puncte) O Tngrijit (<10 puncte)

Membrii comisiei:
1. — presedinte al comisiei -




— membru -

— membru



Anexa nr.2
la Regulamentul aprobat prin decizia
Consiliului municipal Straseni
nr. din 26 martie 2026

ACT DE CONSTATARE
nr. din

Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Straseni, in vederea aplicarii prevederilor art.280 alin.
(11) din Codul fiscal al Republicii Moldova si art.14 alin.(2) din Legea
nr.436/2006 privind administratia publica locald, comisia de lucru, s-a
deplasat in teren pe data de ........ [eeeeannnn /202...., la imobilul situat n str.
................................. nr. ..., si a constatat, potrivit fisei de evaluare nr.
Y 20...., incadrarea cladirii/terenului in categoria celor considerate
neingrijite, pentru urmatoarele considerente:

TERENUL/TERENURILE:

.......................................................................................................
........
........................................................................................................
........................................................................................
.....................
..........................................................................................................................
............................................................................................................................

......

MASURI DISPUSE:
Emiterea notificarii catre proprietar in vederea efectuarii lucrarilor de
intretinere/ingrijire necesare, pana la data de 15 mai a anului in curs.



In caz de neconformare, vor fi aplicate masurile fiscale previzute de Codul
fiscal-majorarea impozitului funciar si/sau imobiliar, conform deciziei
Consiliului municipal Straseni.

Anexa: schita foto

Comisia de evaluare:
Nume si prenume Functia Semnatura




Anexa nr.3
la Regulamentul aprobat prin decizia
Consiliului municipal Straseni

nr. din 26 martie 2026
PRIMARIA mun. Striseni
DI/Dna
) | (TR 0| SA— ,

NOTIFICARE

In conformitate cu prevederile art.280 alin. (11) din Codul fiscal al
Republicii Moldova nr.1163/1997, Comisia de identificare a cladirilor si
terenurilor neingrijite din intravilanul municipiului Straseni, constituitd prin

dispozitia Primarului nr. / , Va transmite prezenta
notificare:

Va aducem la cunostintd ca imobilul situat in municipiul Straseni, Str.
........................................ nr. ......, aflat in proprietatea dumneavoastra, a fost

evaluat si incadrat in categoria terenurilor/cladirilor neingrijite, potrivit fisei de

constatare anexate.

Masuri obligatorii:

Va solicitim sd luati toate masurile necesare pentru inladturarea starii de

neingrijire a imobilului (teren/cladire), in vederea aducerii acestuia intr-0 stare

corespunzatoare de Iintretinere, In termen de 15 zile de la data receptionarii

notificarii.

Aceasta presupune, in general, efectuarea de lucrari care au ca scop:

s remedierea deficientelor de ordin estetic si functional ale cladirii si/sau

terenului;

« restabilirea unui aspect civilizat si sigur pentru locuitori si comunitate;

« respectarea normelor de salubrizare, siguranta, ordine publica si urbanism.
in situatia in care, pani la termenul mentionat, nu veti intreprinde actiunile

necesare pentru remedierea starii de neingrijire a imobilului, se vor aplica masuri

conform prevederilor legale in vigoare. Ca urmare a neconformarii, imobilul va fi

supus unei majorari a impozitului pentru bunurile imobiliare, cu 300%, in baza

deciziei adoptate de Consiliul municipal Straseni.

Fac exceptie de la majorarea impozitului cladirile/terenurile neingrijite pentru
care proprietarii detin autorizatie de construire/desfiinfare valabild, in vederea
construirii/renovarii/demoldrii/amenajarii terenului si au notificat autoritatea
publica locald inceperea lucrarilor.

Primar, Valentina Casian



Anexa nr.4
la Regulamentul aprobat prin decizia
Consiliului municipal Straseni
nr.  din 26 martie 2026

PROCES-VERBAL DE CONFORMITATE
Nr. din

In temeiul art. 280 alin. (11) din Codul fiscal al Republicii Moldova nr.
1163/1997 si art. 14 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 436/2006 privind
administratia publica locala, Comisia de identificare a cladirilor si terenurilor

neingrijite s-a deplasat in teren pe data de / 202 la imobilul situat in
municipiul Straseni, Str. nr. , proprietatea
dnei/dlui , cu domiciliul/sediul
n ,
str. nr. : IDNP/

Comisia, in urma verificarilor efectuate, a constatat urmatoarele:

Proprietarul s-a conformat notificarii nr. ___ din data de __ / 1202,
emisd de Primaria municipiului Straseni, prin efectuarea lucrarilor de
salubrizare/intretinere/reparatie, dupd cum urmeaza:

Prin urmare, bunul imobil corespunde/nu corespunde cerintelor de
intretinere previazute de legislatia in vigoare, iar proprietarul nu se mai
incadreazi/ se icadreaza in categoria bunurilor imobile neangrijite, Tn sensul
art. 280 alin. (1+) din Codul fiscal al Republicii Moldova.

Membrii comisiei:
1. — presedinte al comisiei -

2. — membru -

3. — membru
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